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Vastus poordumisele

Olete OU Tava Mets esindajana  09.07.2026 pddrdunud  Siseministeeriumi,
Kliimaministeeriumi ning Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi poole kirjaga, milles
késitlete muuhulgas Ringtee 20 kinnisasja osalise omandamise menetlust ja Kruusamaa
kinnisasja osaliselt kasutamist vahetusmaana Piiririba kinnisasjade omandamise menetluse
raames. Oleme tutvunud Teie poordumises esitatud seisukohtade ning menetluse kéigus
koostatud materjalidega.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ei ndustu pddrdumises esitatud seisukohaga,
nagu lasuks riigil kohustus pakkuda vOi tagada kinnisasja omanikule vahetusmaa kdigis
menetlustes. KAHOS § 11 10ike 3 kohaselt makstakse tasu rahas, kui pooled ei lepi kokku
teisiti. Seega on seadusandja ndinud kinnisasja omandamise tavapirase hiivitamisviisina ette
rahalise tasu maksmise ning muud lahendused, sealhulgas kinnisasjade vahetamine, on
voimalikud iiksnes poolte kokkuleppel. Sellest tulenevalt ei ole vahetusmaa pakkumine
kohustus, vaid menetluse libiviija kaalutlusotsus. Nimetatud pdhimdtet toetab ka KAHOS § 22
16ige 1, mis titleb et menetluse ldbiviijal on digus olukorrast tulenevalt pakkuda kinnisasja
omandamist, kinnisasja vahetamist vOi maakorralduse ldbiviimist. Seega on KAHOS jéargi
eeldus, et hiivitist makstakse reeglina rahas ning iiksnes juhul, kui omandamise asjaoludest
(nt maa suurusest ja asukohast, vaba riigimaa olemasolust) tulenevalt on riigil vdimalik
pakkuda KAHOS § 24 kriteeriumitele vastavat vahetamist ning pooled saavad selles
kokkuleppele, saab hiivitis olla mitterahaline. Kui vahetamise eeldused on olnud tiidetud, ei
ole riik keeldunud vahetamise voimaluse kaalumisest ega selle pakkumisest.

Kirjavahetusest ndhtub, et Ringtee 20 kinnisasjaga seotud menetluses on Transpordiamet
korduvalt juhtinud tdhelepanu vdoimalusele alustada kohaliku omavalitsusega labirdékimisi, et
moodustada vahetusmaa Ringtee 20 kinnisasjaga piirnevast kohaliku omavalitsuse omandis
olevast maast. Lisaks on Transpordiamet pakkunud kinnisasja omandamist raha eest.
OU Tava Mets ei ole pakkumisele reageerinud ning esitas omapoolsed soovid vahetusmaa
saamiseks. Eelnevast tulenevalt ei saa véita, et riik ei ole vahetusmaa vdimalust pakkunud.
Asjaolu, et pooled ei ole jdudnud kokkuleppele OU Tava Mets eelistatud vahetuslahenduse
osas, ei tdhenda, et menetlus oleks ldbi viidud Oigusvastaselt vdi vastuolus KAHOS
eesmarkidega.
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Olete markinud, et Ringtee 20 kinnisasjaga seotud menetluses on MaRu keeldunud kinnisasjade
vahetamisest, tuginedes kriteeriumidele, mida KAHOS ette ei nide ning seetdttu leiate, et
OU Tava Mets soovitud vahetusest keeldumine on olnud digusvastane.

KAHOS § 24 loikes 3 on sétestatud kriteeriumid, millest tuleb kinnisasjade vahetamisel
lahtuda. Seaduse seletuskirja kohaselt ldhtutakse pohimdttest, et vahetatavad kinnisasjad
peavad olema oma kasutusotstarbelt sarnased ning asuma samas v0i naabermaakonnas ning
lisaks ka sarnases turupiirkonnas. Seega piiratakse voimalust vahetada omavahel erineva
sihtotstarbe ja arenduspotentsiaaliga kinnisasju. Teisisonu on seaduse eesmérk vilistada
selliste kinnisasjade vahetamist, mille kasutusvoimalused erinevad oluliselt.

Maa kasutusvéimalused ja arenduspotentsiaal sdltuvad olulisel méiral planeeringust ning
seetdttu on planeeringul ja kinnisasja parimal kasutusel otsene seos. Kinnisasja erakorralise
hindamise korra § 4 lg 5 kohaselt on parim kasutus kdige tdendolisem kasutus, mis on
Oiguslikult lubatav, fiilisiliselt voimalik, vajalikult pohjendatud, finantsmajanduslikult
otstarbekas ja mille tulemusena omandab hinnatav kinnisasi kdrgeima védrtuse. Maa parim
kasutus peab olema kooskdlas planeeringus ette ndhtud maakasutusotstarbega.

Taiendavalt selgitame, et ka hindamisaruanne tuleb koostada KAHOS § 12 16ike 7 kohaselt
hindamise head tava arvestades. KAHOS seletuskirja kohaselt késitletakse hea tavana
standardisarja EVS 875 "Vara hindamine". Nimetatud standardis on kinnisasja parima kasutuse
moiste defineeritud samas sonastuses nagu kinnisasja erakorralise hindamise korras.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ndustub MaRu 15.06.2026 kirjas viljendatud
seisukohaga, et Ringtee 20 kinnisasjaga seotud menetluses on pohjendatud jatkata menetlust
rahalise hiivitise pakkumisega ning kokkuleppe mittesaavutamisel kasutada seaduses sétestatud
edasisi menetlusvoimalusi.

Kruusamaa kinnisasja osaliselt vahetusmaana kasutamisest keeldumise kohta leiate, et MaRu
on andnud maapdueseaduses (MaaPS) maapdue kasutamist ja kaitset puudutavatele sétetele
lubamatult laia tdlgenduse.

Maapoueseaduse § 14 16ike 1 kohaselt tuleb maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava
tegevuse korraldamisel muu hulgas tagada juurdepdds maavarale. Sellest tulenevalt pdordus
MaRu Eesti Geoloogiateenistuse poole kiisimusega, kas Kruusamaa katastritiksuse maardlaga
katmata osa on voimalik KAHOS alusel toimuva kinnisasjade vahetamise kéigus eraomandisse
voorandada.

Eesti Geoloogiateenistus vastas 12.09.2025 MaRu péringule, et nende hinnangul tuleb
Kruusamaa  katastriliksuse ~ maardlaga  katmata osa  sdilitada riigi  omandis.
Eesti Geoloogiateenistuse hinnangul halvendaks maardlat vahetult {imbritseva ala
voorandamine maavara kaevandamisvéérsena sdilimise ja maavarale juurdepéddsu olemasolevat
olukorda ning seetdttu ei ole selline vodrandamine pdhjendatud.

Arvestades Eesti Geoloogiateenistuse kui pddeva asutuse seisukohta, ei olnud MaRul véimalik
asuda Kruusamaa kinnisasja vahetusmaana kasutamise kiisimuses teistsugusele seisukohale ega



anda nousolekut selle kasutamiseks vahetusmaana. MaRu edastas vastava teabe menetluse
labivijjale (Siseministeeriumile) ning juhtis tdhelepanu, et vajaduse korral on
Siseministeeriumil vdimalik Eesti Geoloogiateenistuse poole tdiendavalt poorduda.
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